REGULAMIN STADIONU im. E.POHLA (ARENA ZABRZE)
I. WSTEP

1. Regulamin Stadionu im. Ernesta Pohla w Zabrzu zwany w dalszej tresci ,,Regulaminem
Obiektu" reguluje wzajemne prawa i obowiazki uzytkownikdw oraz okresla ogolne zasady
korzystania ze stadionu im. Ernesta Pohla, polozonego w Zabrzu przy ul Roosevelta 81 o
handlowej nazwie ,,Arena Zabrze", zwanego w dalszej tresci ,,Obiektem", jego infrastruktury
oraz terenu zewnetrznego.

2 Regulamin Obiektu obowigzuje na calym obszarze Obiektu i dotyczy:

1)Zarzadcy Obiektu,

2) Najemcow prowadzacych dziatalnos¢ na terenie Obiektu,

3) Klientéw i kontrahentow korzystajacych z infrastruktury Obiektu,

4) Przedsigbiorcoéw i1 osoby fizyczne §wiadczace ustugi na rzecz Zarzadcy Obiektu.

3 W celu uscislenia, uzupetnienia lub zmiany opisanych w Regulaminie Obiektu zasad moga
by¢ wydawane zarzadzenia porzadkowe lub aneksy stanowigce jego integralng czes¢.

4 Kazdy podmiot prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza na terenie Obiektu, jest zobowigzany
do pisemnej akceptacji oraz przestrzegania Regulaminu Obiektu oraz kazdy klient
i kontrahent oraz go$¢ korzystajacych z infrastruktury Obiektu zobowigzany jest do
przestrzegania niniejszego Regulaminu.

5 Regulamin Obiektu stanowi integralng cz¢s¢ umowy najmu zawarte] pomiedzy
Wynajmujacg a Najemca 1 winien by¢ interpretowany zgodnie z zapisami tej umowy. W
przypadkach rozbieznosci, rozstrzygajace znaczenie majg postanowienia zawarte w
poszczegbdlnych umowach.

6. W przypadku Imprez — meczéw pitkarskich organizowanych przez Gornik Zabrze S.S.A.
dla czgsci udostgpnionego Obiektu majg zastosowanie stosowne zapisy zwigzane z
regulaminem imprezy masowej.

7. llekro¢ w Regulaminie Obiektu mowa o:

Obiekcie - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ potozong w Zabrzu, przy ulicy
Roosevelta 81, oznaczona geodezyjnie jako dziatka nr 3070/77, ktorej w Sadzie Rejonowym
w Zabrzu prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze GL1Z/00012814/9, na ktdrej znajduje
si¢ Stadion im. E. Pohla;

Zarzadcy - nalezy przez to rozumie¢ Stadion w Zabrzu sp. z o0.0. z siedzibg przy
ul. Roosevelta 81 w Zabrzu, zarejestrowang w Sadzie Rejonowym w Gliwicach, KRS nr
0000299960, NIP: 648-265-55-23 dzialajaca jako wylaczy operator Obiektu;

Lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal uzytkowy badz powierzchni¢ najmu tj. wydzielong
trwalymi §cianami izb¢ lub zespot izb.

Najemcy - nalezy przez to rozumie¢ osob¢ fizyczna, osobg prawna, a takze spotki handlowe
(osobowe), prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza w Obiekcie, lub korzystajace z Lokalu na
podstawie umow najmu zawartych z Wynajmujaca;

Uzytkowniku obiektu - nalezy, przez to, rozumie¢ wszystkie osoby fizyczne i prawne, t;.
klientow kontrahentow i przedsiebiorcow korzystajacych z obiektu lub $swiadczacych ustugi
na rzecz Zarzadcy;

Czesciach wspolnych Obiektu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ komunikacyjng oraz
ogolnie dostepne pomieszczenia do wspdlnego korzystania przez wszystkich uzytkownikow,
w tym rowniez windy 1 toalety;

Pomieszczeniach z ograniczonym dostepem - pomieszczenia, do ktérych ma wylacznie



dostep Zarzadca, np.: serwerownia, rozdzielnie i inne pomieszczenia techniczne;

Parkingu - nalezy przez to rozumie¢ zespdt miejsc postojowych zlokalizowanych na
poziomie 0 w Obiekcie, przeznaczonych do korzystania dla najemcéw i uzytkownikow oraz
gosci Obiektu, na podstawie stosownych zapisOw w umowach najmu lub na podstawie
indywidualnych ustalen z Zarzadca;

Administratorze - nalezy przez to rozumie¢ osob¢ wyznaczong przez Zarzadce
odpowiedzialng za biezgce wykonanie czynno$ci administracyjnych w Obiekcie;

Ochronie Obiektu - nalezy przez to rozumie¢ calodobowa osobowg ochron¢ Obiektu
sprawowang przez wyspecjalizowang firm¢ na podstawie umowy zawartej z Zarzadca oraz
catodobowy monitoring;

Impreza — nalezy przez to rozumie¢ organizowane na terenie i w Obiekcie wydarzenia,
aktywnosci, akcje spoteczne, imprezy, w tym imprezy masowe w rozumieniu Ustawy z dnia
20 marca 2009 r. o bezpieczenstwie imprez masowych (Dz. U. Z 2013 r. poz. 611 ze zm), a
takze inne przedsigwziecia,

Recepcja VIP — nalezy przez to rozumie¢ oznakowane pomieszczenie na poziomie +1
Obiektu, gdzie znajduje si¢ gtbwne wejscie na Stadion, z obstugg calodobowg;

Gos$¢ — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczna, ktora na zaproszenie Zarzadcy/Najemcy ma
prawo przebywac na terenie Obiektu.

II OGOLNE ZASADY KORZYSTANIA Z OBIEKTU

1. Obiekt jest otwarty dla najemcow, klientow i1 kontrahentéw oraz gosci w dni robocze w
godzinach od 7:00 do 19:00.

2. Kilienci, kontrahenci oraz goscie Obiektu moga korzysta¢ z Obiektu w godzinach jego
otwarcia po zarejestrowaniu w Recepcji VIP i1 otrzymaniu stosownej przepustki (karty
dostepu) Po zakonczonej wizycie na Obiekcie osoby te winny zwroci¢ przepustke w Recepcji
VIP.

3. Dostep do Obiektu po godzinach otwarcia jest mozliwy po spetnieniu nastgpujacych
wymogow majgcych na celu zapewnienie porzadku i bezpieczenstwa w Obiekcie:

1) Najemca zobowigzany jest przekaza¢ do Recepcji VIP liste pracownikéw, ktorzy beda
korzysta¢ z Obiektu po godzinach otwarcia;

2) Ochrona obiektu po wylegitymowaniu pracownika i sprawdzeniu poprawnosci jego danych
udostepni wejscie do Obiektu poprzez Recepcje VIP;

3) Pracownik, ktoremu Ochrona obiektu umozliwi wejscie 1 przebywanie na terenie Obiektu
w czasie godzin zamkni¢cia, bedzie moégt poruszaé sie¢ zgodnie z wytycznymi Ochrony
obiektu i tylko na trasie od wejscia do Lokalu Najemcy, zgodnie z otrzymang kartg dostepu.
Poruszanie si¢ 1 przebywanie pracownika w innych miejscach jest niedozwolone;

4) Po zakonczeniu pracy, Najemca lub jego pracownik sprawdza pomieszczenia pod
wzgledem bezpieczenstwa mienia 1 ppoz, a nastgpnie po ich zamknieciu zdaje klucze do
Lokalu w Recepcji VIP;

5) Ochrona obiektu w uzasadnionych przypadkach ma prawo kontrolowa¢ Najemcg 1 jego
pracownikow oraz gos$ci wnoszacych lub wynoszacych paczki lub przedmioty, co do ktorych
istnieje uzasadnione podejrzenie, ze sg one niebezpieczne lub stanowig mienie Zarzadcy lub
innego Najemcy;

4. Najemca moze swobodnie korzysta¢ z Lokalu, pod warunkiem nie naruszania praw
pozostatych Uzytkownikéw obiektu oraz nie podejmowania zadnych dzialan mogacych



narusza¢ dobre imi¢ Zarzadcy.

5. Zarzadca lub Ochrona obiektu moze odmowi¢ wstepu na teren Obiektu wszelkim osobom,
ktorych obecno$¢ moze by¢ uznana za zagrozenie dla bezpieczenstwa, porzadku, dobrego
wizerunku i intereséw Zarzadcy, Najemcodw oraz innych Uzytkownikow.

6. Dostgp do Obiektu moze by¢ zablokowany lub ograniczony w zwigzku z organizacja
Imprez oraz ich charakterem. Wejscie na Obiekt w godzinach ograniczonego dostgpu
wskazanego przez Zarzadce bedzie odbywac si¢ przez wyznaczone wejscie dla oséb
posiadajacych stalg, lub czasowg akredytacje.

7. Wszelkie zmiany czasu korzystania z Obiektu wymagaja uzgodnienia Najemcy z Zarzadca,
jak réwniez powiadomienia Ochrony obiektu w Recepcji VIP.

8. Zabrania si¢ wprowadzania i przetrzymywania zwierzat na terenie Obiektu, za wyjatkiem
»Zwierzat pracujacych”, o ile nie jest to zwigzane z zakresem prowadzonej dzialalnosci.

9. Zabrania si¢ uzywania Czg¢$ci wspoOlnych Obiektu na wlasng dziatalno$¢ biurowa,
ustugowa, handlowa lub ekspozycje towaréw, materiatéw reklamowych poza powierzchnig
przeznaczong do wytacznego korzystania przez Najemce bez zgody Zarzadcy. Korzystanie z
Czgsci wspolnych w zaden sposob nie moze zaktocaé spokoju innych uzytkownikow.

10. Palenie tytoniu poza miejscami wyznaczonymi oraz spozywanie alkoholu na terenie
Obiektu jest zabronione.

11. Zarzadca i Ochrona obiektu sg uprawnieni do ewakuowania, ze wzgledow bezpieczenstwa
wszystkich 0s6b przebywajacych na terenie Obiektu.

12. Szyldy i reklama zewng¢trzna Lokali powinny by¢ zainstalowane na podstawie projektow
zatwierdzonych przez Zarzadce.

14. Wszystkie instalacje moga by¢ wykorzystywane jedynie do celow, do ktorych zostaty
przeznaczone. Zabrania si¢ wrzucania do przewodow kanalizacyjnych produktow
niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia, tatwopalnych, produktéw ubocznych
wynikajacych z charakteru prowadzonej dziatalno$ci oraz wszelkich przedmiotow, ktore
moglyby zaktoci¢ prawidtowe funkcjonowanie instalacji.

15. Nieuzasadnione korzystanie z urzadzen przeciwpozarowych, innych urzadzen
zabezpieczajacych lub ich niszczenie jest zabronione.

16. Wyjscia bezpieczenstwa, korytarze ewakuacyjne oraz powierzchnie komunikacyjne
muszg by¢ wolne. Zabrania si¢ ich zastawiania sprzetem, towarami lub innymi przedmiotami.
Stanowiska przeciwpozarowe oraz hydranty musza by¢ tatwo dostepne i widoczne. Zabrania
si¢ ich zastawiania lub zastaniania towarami lub innymi przedmiotami.

17. Bez wyraznej zgody Zarzadcy, wyrazonej na pismie, zabronione jest uzywanie dronow i
innych urzadzen latajacych lub poruszajacych si¢ w inny sposob nad Obiektem. Ochrona
obiektu lub upowazniony przedstawiciel Zarzadcy jest uprawniona do zwrdcenia uwagi
kazdej osobie, ktéra uzywa drondéw lub innego sprzetu latajacego lub podobnego o
zastosowaniu si¢ do zasad regulaminu, a w przypadku odmowy do  opuszczenia terenu
Obiektu.

III. KORZYSTANIE Z CZESCI OBIEKTU PRZEZNACZONYCH DO WYLACZNEGO
UZYWANIA NAJEMCY

Przekazanie, zwrot 1 przystosowanie do dziatalnos$ci, remonty Lokalu

1. Czynnosci przejecia 1 zwrotu Lokalu migdzy Zarzadca i Najemca nastgpujg na podstawie
protokotéw zdawczo - odbiorczych opisujacych stan i wyposazenie Lokalu oraz stan
licznikow.



2. Wykonywanie czynno$ci zwigzanych z przygotowaniem Lokalu do rozpoczgcia
dziatalnosci lub jego zwrotu, w tym podejmowanie w nim czynno$ci remontowych wymagaja
zgody Zarzadcy.

3. Najemca moze przeprowadzi¢ w Lokalu przerobki lub wigksze prace budowlane za
wylaczng zgoda Zarzadcy wyrazong na pismie.

4. Przed wydaniem zgody o ktérej mowa w ust. 3 Najemca zobowigzany jest przedstawic
stosowny projekt okreslajacy zakres zmian oraz wskaza¢ termin realizacji.

5. Prace budowlane w Lokalu powinny odbywaé si¢ z jak najmniejsza ingerencja w inne
Lokale lub Czg$ci wspdlne.

6. Prace szczegOlnie ucigzliwe, przekraczajace dozwolone normy hatasu powinny by¢
zglaszane Zarzadcy oraz realizowane w miar¢ mozliwosci poza standardowymi godzinami
pracy innych Najemcow.

7. Odpowiedzialno$¢ za szkody w mieniu Zarzadcy wyrzadzone na skutek przerobek lub
prac budowlanych ponosi Najemca.

8. Odpady z prac budowlanych muszg by¢ zagospodarowane indywidualnie przez Najemce w
sposob zgodny z przepisami prawa.

9. Wszelkie prace, o ktorych mowa w niniejszym paragrafie muszg by¢ prowadzone zgodnie
z przepisami BHP oraz zgodnie ze sztuka budowlana.

Konserwacja i naprawy

1.Najemca zobowigzany jest udostepni¢ Lokal w celu przeprowadzenia koniecznych lub
zalecanych napraw lub prac konserwacyjnych, nawet jezeli przedmiotem naprawy sa
instalacje techniczne przechodzace przez Lokal Najemcy, lecz go nie obstugujace, niezaleznie
od tego jak dlugo beda trwaty.

2. Zarzadca w porozumieniu z Najemcg zobowigzuje si¢ uzgodni¢ czas prowadzenia prac
wskazanych w ust. 1, w najmniej ucigzliwym terminie dla Najemcy w sposob racjonalny i bez
zbednych przerw. Po zakonczeniu prac 1 napraw nastgpi niezwloczne przywrocenie Lokalu
przez Zarzadce¢ do jego poprzedniego stanu.

3. Obowiazkowe lub zalecane prace naprawcze lub konserwatorskie nie zwalniajg Najemcy z
ptacenia petnej stawki czynszu.

4. Najemca zapewni, osobom upowaznionym przez Zarzadce Obiektu oraz osobom
przeprowadzajagcym okresowe badania techniczne Obiektu, dostgp do Lokalu w celu
sprawdzenia prawidtowosci funkcjonowania infrastruktury technicznej w tym instalacji
elektrycznej i wodno - kanalizacyjne;.

Eksploatacja Lokalu

1. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania zasad bezpieczenstwa wynikajacych z
przepiséw bezpieczenstwa 1 higieny pracy, przeciwpozarowych, sanitarno-
epidemiologicznych.

2. Zabrania si¢ skladowania i przechowywania na terenie Obiektu materiatow
niebezpiecznych, wybuchowych, szkodliwych dla zdrowia, tatwopalnych, wydzielajacych
nieprzyjemne zapachy, zakazanych przez stuzby ochrony Obiektu, wynikajacych z polisy
ubezpieczeniowe] Zarzadcy i/lub Najemcy lub zabronionych przez inne regulacje prawne.

3. Instalacje wodne, kanalizacyjne i ich podtaczenia znajdujace si¢ w obszarze Lokalu musza
by¢ utrzymane w dobrym stanie zapewniajacym ich bezpieczng eksploatacje. Wszelkie
niezwloczne naprawy beda wykonane na koszt Najemcy Lokalu w celu uniknigcia
wyrzadzenia jakiejkolwiek szkody innym podmiotom funkcjonujacym w Obiekcie.

4. Najemca zobowigzany jest do utrzymywania Lokalu w nalezytym stanie sanitarnym.



Sprzatanie 1 biezgca konserwacja Lokalu, w tym usuwanie odpadéw i1 zanieczyszczen,
powinny odbywaé si¢ na biezaco w sposodb gwarantujacy bezpieczenstwo Najemcodw, ich
pracownikow, klientow oraz Uzytkownikow.

5. Zaniechanie wykonania czynnos$ci wskazanych w ust. 4 przez Najemcow skutkuje ich
odpowiedzialno$cig za powstate w zwigzku z tym szkody lub zagrozenia.

6. Jezeli Lokal ze wzgledu na stan witryn, szyldow, $cian, rolet, dekoracji, sposob
zagospodarowania, wyposazenia 1 utrzymania, bedzie szkodzi¢ dobremu imieniu
i wizerunkowi Obiektu lub Zarzadcy, to Zarzadca ma prawo wezwa¢ Najemce do
zaprzestania takich czynnosci i doprowadzenia Lokalu do stanu zgodnego z zapisami umowy
najmu i rodzajem prowadzonej dziatalno$ci. W przypadku braku dziatania lub opieszatosci
Najemcy w tym zakresie, Zarzadcy przystuguja uprawnienia wynikajgce z umowy najmu.

7. Najemca jest zobowigzany do nie zaktocania spokoju innym najemcom Obiektu.
Zaktocanie spokoju moze nastapi¢ poprzez emisje¢ dzwieku, wibracji, zapachu, wysoka i niska
temperature, promieniowanie itp.

8. Najemcy Lokali prowadzacy dziatalno$¢ gastronomiczng lub sprzedaz zywnosci i1 innych
produktow spozywczych sa zobowigzani do zapobiegania rozprzestrzeniania si¢ owadow
1 gryzoni.

9. Zabronione jest palenie odpadow, produktéw ubocznych wynikajacych z charakteru
prowadzonej dziatalno$ci, $mieci na terenie Obiektu i obszarze przyleglym. Interwencja
Zarzadcy lub Ochrony obiektu w tej kwestii bedzie odbywac si¢ na koszt Najemcy
dopuszczajacego si¢ naruszenia.

10. W celu umozliwienia interwencji Ochronie obiektu, stuzbom ratunkowym lub w razie
katastrofy majgcej miejsce w godzinach zamknig¢cia Obiektu, klucz do kazdego z Lokali
winien by¢ zdeponowany w kopercie bezpiecznej w pomieszczeniu Ochrony obiektu.
Informacja o konieczno$ci uzycia kluczy zostanie przekazana Najemcy w mozliwie
najkrotszym czasie.

11. Zarzadca zastrzega sobie prawo do zastoni¢cia okien na powierzchniach najmu z
widokiem na ptyte Stadionu na czas trwania Imprez oraz prac zwigzanych z ich
przygotowaniem. Zastonigcie okien bgdzie miato charakter ograniczenia widocznos$ci wnetrza
stadionu, w sposob czesciowo przepuszczajacy swiatlo.

Parking

1. Zlokalizowany w Obiekcie, na poziomie 0. Parking posiada 606 miejsc postojowych
1 przeznaczony jest dla pojazdéw do wysokosci 2m i1 o wadze nie przekraczajacej 3,5 tony.

2. Dostep 1 wjazd na Parking na poziomie 0 mozliwy jest na warunkach okreslonych przez
Zarzadce od strony ul. Damrota, chyba ze Zarzadca ustanowi odrebne zasady dostepu do tych
terenéw lub ich czesci na podstawie wiasnej decyzji lub zawartych umow lub wynikajg one z
obowigzujacych przepisow prawa. Dostep i wjazd na parking na poziomie 0 odbywa si¢
poprzez system szlabanowy na podstawie katy dost¢pu lub kazdorazowo poprzez kontakt z
Recepcja VIP (domofon lub na numer telefonu 32 438 64 49). Otwarcie szlabanu umozliwia
kazdorazowo wjazd jednego pojazdu.

3. Dostep do Parkingulub jego czg¢sci moze by¢ zablokowany lub ograniczony w zwigzku z
organizacjag Imprez na podstawie decyzji Zarzadcy. Wejscie na Parking w czasie
ograniczonego dostepu wskazanego przez Zarzadce bedzie odbywac sie przez wyznaczone
wjazdy 1 wejscia dla osdb, pojazdow na zasadach okreslonych przez Zarzadce lub inny
podmiot upowazniony do czasowego korzystania z Parkingu.

4. Zarzadca zastrzega sobie prawo do wprowadzenia w dowolnym czasie optaty za
korzystanie z Parkingu . W takim przypadku na wjazdach umieszczone zostanie odpowiednie



oznakowanie, cennik i regulamin parkingu ptatnego. Zarzadca zastrzega sobie prawo do
zniesienia optat lub zwolnienia z oplaty za parking na podstawie odrgbnych postanowien lub
umow.

5. Droga prowadzaca na parkingjest droga wewngtrzng na ktérej obowigzuje organizacja
ruchu. Do zasad ruchu pojazdow na terenie drég wewnetrznych stosuje si¢ odpowiednio
przepisy ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. - Prawo o ruchu drogowym (Dz. U. z 2012 r. poz.
1137 ze zm).

6. Parking przeznaczony dla samochodéw osobowych, motocykli i roweréw, chyba ze
Zarzadca wyrazi zgode na wjazd innych pojazdow.

7. Na Parkingu parkowanie pojazdow dopuszcza si¢ jedynie w wyznaczonych miejscach, z
wyjatkiem miejsc uzgodnionych wczesniej z Zarzadcg i zarezerwowanych lub wskazanych
przez pracownika obstugi parkingu. W przypadku niezastosowania si¢ do powyzszego zapisu
Zarzadca jest uprawniony do odholowania pojazdu, na koszt i ryzyko kierowcy.

8. Najemcy, klienci i kontrahenci oraz go$cie Obiektu korzystajacy z Parkingu zobowigzani
sg w szczegolnosci do:

1) przestrzegania znakow drogowych i wyznaczonych kierunkéw jazdy;

2) zabezpieczenia samochodu przed wyciekami oleju i1 paliwa oraz zachowanie czystosci na
przydzielonym miejscu parkingowym;

3) zabezpieczenia uszkodzonego samochodu (wybita szyba, zepsute zamki itp.) przed
pozostawieniem na miejscu parkingowym;

4) stosowania si¢ do zalecen obstugi Parkingu.

9. Na terenie Parkingu zabrania si¢ w szczegdlnos$ci:

1) dokonywania napraw oraz mycia karoserii i1 silnika, odkurzania pojazdow, wymiany
ptynow chtodzacych, paliwa lub oleju lub innych podobnych czynnosci,

2) palenia 1 uzywania otwartego ognia, tankowania z wilaczonym silnikiem, parkowania
pojazdu z nieszczelnym wlewem paliwa,

3) zatrzymywania lub parkowania pojazdu na drogach dojazdowych lub ewakuacyjnych, lub
jakichkolwiek innych miejscach niz miejsca do tego wyznaczone a w szczego6lnosci zabrania
si¢ zatrzymywania 1 parkowania w linii §cian wydzielen pozarowych (zarzadca nie ponosi
odpowiedzialno$ci za ewentualne uszkodzenie pojazdu w zwigzku z samoczynnym
zamykaniem si¢ bram p.pozarowych),

4) zanieczyszczania parkingu, w szczegélno$ci pozostawienie §mieci poza przeznaczonymi
-do tego koszami,

5) pozostawienia bez opieki osoby petnoletniej osoby matoletniej ponizej 15 roku zycia,

6) pozostawienia w zaparkowanym na terenie parkingu pojezdzie bez opieki jakichkolwiek
osOb, ktore nie maja mozliwosci samodzielnie wydostaé si¢ z pojazdu, lub ktdérych
wydostanie si¢ z pojazdu jest lub moglaby by¢ znacznie utrudnione,

7) pozostawienia w zaparkowanym pojezdzie bez opieki jakichkolwiek zwierzat,

8) naklejania reklam, ogloszen, plakatéw lub innych no$nikéw informacji bez zgody
Zarzadcy,

9) prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci gospodarczej (w tym marketingowej, reklamowe;j
itp.), agitacji (w tym politycznej) bez uprzedniej pisemnej zgody Zarzadcy,

10) wjazdu lub wyjazdu z Parkingu przy otwartym szlabanie bezposrednio za innym
pojazdem

11. Pojazd pozostawiony na Parkingu powinien by¢ nalezycie zabezpieczony przed
samoczynnym (mechanicznym) przemieszczeniem, zapaleniem badz uszkodzeniem.
Zaparkowany pojazd powinien mie¢ rowniez szczelne zamkniete okna, aby dostep z zewnatrz
byl niemozliwy. Ryzyko skutkoéw braku zabezpieczenia lub nienalezytego zabezpieczenia



pojazdu ponosi uzytkownik pojazdu.
12 Uzytkownik Parkingu ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody spowodowane
nieprzestrzeganiem regulaminu parkingu.

IV. KORZYSTANIE Z CZESCI OBIEKTU PRZEZNACZONYCH DO WSPOLNEGO
UZYWANIA

Zasady korzystania

1. Na czg$ciach wspdlnych Obiektu do ktorych naleza: klatki schodowe, korytarze, hole,
windy oraz teren zewngtrzny, bez uprzedniej pisemnej zgody Zarzadcy zabrania sig:

1) rozpowszechniania materiatéw promocyjnych i reklamowych;

2) przeprowadzania aukcji, badan rynkowych, itp.;

3) organizowania sesji zdjeciowych, pokazéw dla publicznosci;

4) prowadzenia sprzedazy lub innej dziatalnosci gospodarczej;

5) prowadzenia dzialalnosci religijnej, zwigzkowej, polityczne;j.

2. Dostawy towaréw moga odbywac si¢ wylacznie z miejsca uzgodnionego z Zarzadca
Obiektu.

3. Przed przystapieniem do roztadunku nalezy zglosi¢ Ochronie obiektu, dla jakiego Najemcy
dostarczony jest towar oraz poda¢ przewidywany czas roztadunku.

4. Samochody dostawcze nie moga parkowa¢ na drogach komunikacyjnych i
przeciwpozarowych, a czas roztadunku i zatadunku powinien by¢ ograniczony do
niezb¢dnego minimum.

5. W celu zminimalizowania skutkéw dostaw, zaopatrzenie Lokalu powinno nast¢powac poza
godzinami otwarcia Obiektu dla klientow.

6. Czesci wspolne Obiektu przeznaczone dla dostaw 1 transportu powinny by¢ swobodnie
dostepne dla wszystkich Najemcow, a dostawy towarow powinny by¢ zorganizowane w taki
sposob, aby nie utrudnialy dziatalno$ci innym Najemcom.

7. Na Najemcy spoczywa odpowiedzialno$¢ za zapewnienie mozliwie szybkiego i sprawnego
przeplywu dostarczonych 1 wywozonych towaréw, tak aby CzesSci wspolne Obiektu nie
stanowily powierzchni magazynowych. Jezeli Najemca nie wywiaze si¢ z pOwyZszego
obowigzku, Zarzadca ma prawo przywrdci¢ swobodny dostep na koszt Najemcy.

8. W przypadku wnoszenia i wynoszenia wyposazenia nalezacego do Najemcy, jest on
kazdorazowo zobowigzany do wczesniejszego powiadomienia o tym Ochrony obiektu i
Zarzadcy.

9. Zabrania si¢ przebywania w pomieszczeniach z ograniczonym dost¢pem bez uprzedniej
zgody Zarzadcy.

Zglaszanie awarii i usterek

1. Wszelkie usterki 1 awarie nalezy zglasza¢ Administratorowi Obiektu niezwtocznie po ich
ujawnieniu.

2. Awarie 1 usterki zgltasza¢ nalezy:

1) elektronicznie na adres biuro@arena-zabrze.pl

2) telefonicznie w godz. od 7.00 do 16:00 od poniedziatku do pigtku nr 32 43 86 300;

3) telefonicznie catodobowo do ochrony Obiektu pod nr 32 43 86 301.

3. Osoba zglaszajaca zobowigzana jest poda¢ ponizsze informacje w celu umozliwienia
zlokalizowania miejsca i sprawnego usunig¢cia awarii lub usterki:




1) imi¢ 1 nazwisko osoby zgtaszajacej awarig/usterke;
2) nazwa Najemcy;

3) numer telefonu;

4) opis awarii lub usterki;

5) lokalizacja, pigtro, nazwa lub numer pomieszcza;

Wywéz odpadow

1. Obiekt jest przystosowany do segregacji odpadow. Najemcy i uzytkownicy obiektu sg
zobowigzani do selektywnej zbidrki odpadéw zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w
miejscu do tego wyznaczonym.

2. Pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow znajdujg si¢ w miejscu wyznaczonym przez
Zarzadcg.

3. Najemcy zobowigzani sg do samodzielnego wywozu odpadéw technologicznych i
niebezpiecznych.

4. Czestotliwos¢ wywozu odpadoéw ustala Zarzadca.

Utrzymanie czystosci

1. Zarzadca zapewnia utrzymanie w nalezytym stanie higieniczno-sanitarnym Obiektu,
utrzymanie czystosci Cz¢sci wspolnych Obiektu terenu zewnetrznego oraz zieleni.

2. W okresie zimowym, Zarzadca zapewnia utrzymywanie w nalezytym stanie powierzchni
utwardzonych wokét Obiektu w sposdb zapewniajacy mozliwos¢ ruchu pieszego 1 kotowego.

3. Zarzadca dba o zielen na terenie Obiektu, w szczegolnosci o koszenie trawy, podlewanie
ro$lin oraz usuwanie chwastow.

4. W przypadku zauwazenia przez Najemc¢ lub Uzytkownika zanieczyszczen Ilub
niebezpieczenstw wystepujacych na terenie Obiektu zobowigzany jest on niezwlocznie
powiadomi¢ o tym Administratora.

5. Odpowiedzialno$¢ za utrzymanie czystosci w powierzchniach 1 pomieszczeniach najmu
ponosi Uzytkownik. Wszystkie $mieci, odpadki itp. powstale w wyniku eksploatacji
wynajmowanych powierzchni i pomieszczen winny by¢ codziennie umieszczane przez
kazdego Uzytkownika w miejscach do tego wyznaczonych. Pozostawianie ich w Czg$ciach
Wspdlnych, przechowywanie, przetrzymywanie w miejscach niewyznaczonych jest
niedozwolone.

Ochrona Obiektu i systemy bezpieczenstwa

1. Zarzadca zapewnia calodobowa ochron¢ Obiektu realizowang przez wyspecjalizowang
firm¢ na zasadach okreslonych w zawartej umowie.

2. Ochrona oséb 1 mienia polega w szczegolnosci na catodobowym dziataniu majacym na
celu zapewnienie bezpieczenstwa zycia, zdrowia i nietykalnos$ci osobistej oraz dziataniu
zapobiegajacym przestepstwom i1 wykroczeniom przeciwko mieniu, a takze przeciwdziataniu
powstaniu szkody wynikajacej z tych zdarzen a takze nie dopuszczeniu do wstgpu 0sob
nieuprawnionych na Obiekt. W przypadku Imprez — meczow pitkarskich organizowanych
przez Gornik Zabrze S.S.A. dla czesci udostepnionego Obiektu majg zastosowanie stosowne
zapisy zwigzane z regulaminem imprezy masowe;j.

3. Ochrona Obiektu jest uprawniona i ma obowigzek egzekwowaé zapisy niniejszego
Regulaminu oraz zapewni¢ bezpieczenstwo na terenie Obiektu.

4. Zakres ochrony obejmuje catodobowa ochrong fizyczna, monitorowanie Obiektu za
pomocg kamer oraz reakcj¢ mobilnych patroli interwencyjnych.

5. Obiekt jest wyposazony w dzwickowy system ostrzegawczy DSO, hydranty, system



p/pozarowy SAP, oddymiania budynku i detekcji CO i LPG.

6. Na potrzeby Najemcoéw ochrona obiektu w Recepcji VIP prowadzi ,,Ksigzke kluczy", w
ktorej odnotowywane jest kazdorazowe wydanie kluczy pracownikom Najemcy oraz kart
dostepu o ile jest to potrzebne do przebywania na terenie Obiektu.

7. Pracownik Ochrony obiektu przy wykonywaniu zadan ochrony oséb i mienia w granicach
Obiektu ma prawo do:

1) wezwania 0sOb wchodzacych na Obiekt, aby podaty cel wizyty oraz wylegitymowania w
celu ustalenia tozsamosci,

2) dokonywania kontroli pojazdéw lub bagazu,

3) sprawdzenia stanu zamknigcia i zabezpieczen pomieszczen,

4) wydawania polecen dotyczacych bezpieczenstwa i porzadku na terenie Obiektu,

5) uruchamianie procedur alarmowych w sytuacjach zagrozenia

6) wezwania osob do opuszczenia Obiektu w przypadku stwierdzenia braku uprawnien do
przebywania na terenie pomieszczen Najemcow albo stwierdzenia zaktdcenia porzadku,

7) ujecia 0sOb stwarzajacych bezposrednie zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzkiego, a
takze dla ochrony mienia, w celu niezwtocznego oddania tych oséb Policji,

8) zabezpieczenia miejsca 1 $ladow dokonania czyndw zabronionych do czasu przybycia
odpowiednich stuzb,

9) stosowania srodkéw przymusu bezposredniego, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 pkt. 4
ustawy z dnia 22.08.1997 r. o ochronie 0séb i mienia (Dz. U. z 1997 r. nr 114, poz. 740) w
przypadku zagrozenia mienia powierzonego ochronie lub odparcia ataku na pracownika
ochrony.

8. Ochrona ma prawo wstepu do kazdej powierzchni Obiektu w celu weryfikacji stanu
pomieszczen, kontroli pomieszczen socjalnych lub dowolnych innych czegsci Obiektu, w tym
w szczegolnosci w celu ochrony mienia oraz z wypadkach zagrozen lub wykonania kontroli
pirotechnicznej celem zapewnienia bezpieczenstwa Imprez organizowanych na Obiekcie.
Wszystkie takie prawa moga by¢ wykonywana za zawiadomieniem przekazanym z
rozsagdnym wyprzedzeniem oraz w obecno$ci Uzytkownika, za wyjatkiem sytuacji
awaryjnych.

V.IMPREZY

1. Organizator Imprezy organizowanej na terenie Obiektu lub jego cz¢$ci moze wprowadzié
przez Imprezg odrebny regulamin Imprezy, uprzednio uzgodniony z Zarzadca.

2. W zwigzku z przygotowaniem i organizacja Imprezy na terenie Obiektu organizator
Imprezy bedzie informowal kazdorazowo przed Impreza o terminie wylaczenia terenu
Obiektu lub jego czesci z dostepnosci 0s6b postronnych do rozpoczecia Imprezy.

3. Za bezpieczenstwo w zwiazku z Imprezg 1 podczas Imprezy odpowiedzialny jest
organizator zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

4. Podczas Imprez zasady dostepnosci do Obiektu lub jego czesci okresla ich organizator w
porozumieniu z Zarzadca.

5. W dniach przygotowania i organizacji Imprez na terenie Obiektu obowigzuja nastgpujace
zasady:

1) pomieszczenia biurowe lub inne wskazane powierzchnie dostepne sg tylko dla osob
posiadajacych przepustki stale lub wydawane jednorazowo,

2) wprowadza si¢ nadzorowany, ograniczony dostep do okreslonych pomieszczen lub
powierzchni,



3) na terenie Imprezy przebywa¢ moga jedynie osoby, ktére otrzymaly zgod¢ organizatora
Imprezy lub Zarzadcy,

4) przedstawiciele podmiotow wykonujacych state ustugi naprawy, remontdéw itp. na terenie
Obiektu moga wjecha¢ lub wejs¢ na podstawie wczesniej przestanych i1 zatwierdzonych
wykazoéw 0sob 1 pojazdow,

5) spotkania, narady, wycieczki, grupowe zwiedzanie Obiektu moga by¢ organizowane po
uprzednim uzgodnieniu terminu, zasad i rodzaju z Zarzadca,

6) rzeczy znalezione po imprezie kazdorazowo przekazywane sg organizatorowi Imprezy.
Zarzadca nie ponosi odpowiedzialno$ci za rzeczy pozostawione, zgubione na terenie Obiektu.

VI. POSTANOWIENIA DODATKOWE

1. Nieprzestrzeganie postanowien Regulaminu moze spowodowaé¢ wydalenie z terenu
Obiektu osoby naruszajacej zasady wskazane w Regulaminie.

2. Kaze naruszenie postanowien Regulaminu przez Uzytkownikow lub Najemcéw moze
skutkowa¢ odpowiedzialnoscig cywilo-karng na podstawie powszechnie obowigzujacych
przepisOw prawa.

3. Zarzadca zastrzega sobie prawo do dokonywania zmian w niniejszym Regulaminie oraz
ustalania dodatkowych regulacji, zasad 1 postanowien, ktére uzna za niezbedne do
funkcjonowaniu i eksploatacji Obiektu.

4. Niniejszy Regulamin obowigzuje od dnia 15 listopada 2016 r. Réwnocze$nie traci moc
Regulamin Obiektu z dnia 31 lipca 2016r.



